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1. INLEDNING

11 Syfte

Foreskriften reglerar villkoren for universitetets interna anvandning av inhyrda
lokaler.

LU Byggnad upplater lokaler till universitetets fakulteter och 6vriga
organisatoriska enheter - fortsattningsvis bendmnda nyttjare.

1.2 Beslutsordning

Beslut i &renden rorande lokaler sker enligt gallande delegationsordning. LU
Byggnad har delegation att besluta, planera, bereda och ansvarar for
genomfdrandet av universitetets d&renden som ror lokaler. LU Byggnad tecknar
hyresavtal, andrahandshyresavtal samt godkénner nyttjanderattsavtal mellan
institutioner/fakulteter och extern organisation/juridisk person.

1.3 Definitioner

Med hyresvard avses fysisk eller juridisk person som universitetet har ingatt
hyresavtal med.

Med hyresgast avses Lunds universitet, hyresgésten foretrads av LU Byggnad.
Med hyresavtal avses avtal om uthyrning av lokal mellan hyresvérd och hyresgast.
Med nyttjare avses den verksamhet inom universitetet som nyttjar lokal enligt
upplatelsebeslut.

Med upplatelsebeslut avses internt beslut om férandring avseende upplatelse av
lokal till nyttjare.

Med hyra avses i hyresavtal dverenskommen ersattning for uthyrd lokal.

2. LOKALENS SKICK OCH STANDARD
Grunden for upplatelsebeslutet ar hyresavtalet.
2.1 Lokalens skick och area

Lokalen upplats i befintligt skick. Lokalens area och placering framgar av
upplatelsebeslutet.
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2.2 Upplatelsetid
Lokalen upplats normalt tillsvidare eller vad som framgar av upplatelsebeslutet.

2.3 Inredning och utrustning
Lokalen upplats utan inredning och utrustning. Nyttjaren ansvarar och bekostar
sadan inredning och utrustning.

2.4 Tele/data
LDC ansvarar for tele- och nattjanster inom Lunds universitet. Nyttjaren bekostar
alla installationer.

3. LOKALKOSTNAD

Med lokalkostnad avses kostnader, sasom hyra, rorliga kostnader for media (till
exempel varme, el och sopor etc.), sarskilda avsattningar och lokaltjinstkostnader
som LU Byggnad debiterar nyttjaren.

Lokaltjanstkostnad avser vissa lokalrelaterade kostnader som kostnader for
bevakning, tomma lokaler, lokalkostnadsdebiteringssystemet, skyltar, och
ritningshantering, m.m.

Budgeterad lokalkostnad for nastféljande budgetar meddelas nyttjaren i samband
med det arliga budgetarbetet. Den preliminara budgeten meddelas i september och
den slutgiltiga budgeten i november. Debiteringen sker med automatik mot det
kostnadsstalle som anges i budgetfilen.

Av budgetfilen framgar vilket kostnadsstalle som ska belastas. Nyttjaren ansvarar
for att lokalkostnaden &r finansierad.

LU Byggnad kan anvisa nyttjaren annan lokal inom universitetets lokalbestand om
det foreligger behov av effektivisering av universitetets lokaler eller om
hyresvérden har sagt upp avtalet. Nyttjarens lokalkostnadsforandringar for byte av
lokal finansieras enligt sarskilt beslut.

Lokalkostnaden kan komma att férandras vid en eventuell uppségning for hdgre
eller 1agre hyra vid avtalstidens slut. Nyttjaren bekostar eller drar nytta av alla
sadana forandringar. LU Byggnad forhandlar med aktuell hyresvérd och haller
nyttjaren informerad under férhandlingstiden.

4, SAMRAD, DRIFT OCH UNDERHALL

4.1 Nyttjarens samrad med LU Byggnad

Prefekten/motsvarande eller den som prefekten utser, ofta husprefekt, ska vara
kontaktperson med utsedda foretradare for LU Byggnad och hyresvérden under
upplatelsetiden.

Husmoten halls en gang per termin i de flesta hus med representanter fran
verksamheten, som t.ex. husprefekt, LU Byggnads fastighetsgrupp samt foretradare
for fastighetségaren. Syftet med husmaten ar att behandla fragor som ror nyttjandet
av lokalerna, redovisning av energistatistik, uppféljning av felanmalningar,
planering av underhallsarbeten m.m.



| byggnader med flera nyttjare ska ett samverkansorgan utses, en sa kallad
husstyrelse, for ggmensamma ansvarsomraden inom byggnaden tex arbetsmiljo,
sakerhetsfragor och Gvriga driftsfragor. Se vidare Arbetsmiljéverkets broschyr
”Samordningsansvaret for arbetsmiljon”.

4.1 Drift och underhall av upplaten lokal

Ansvarsfordelningen mellan hyresgésten och hyresvarden framgar i hyresavtalets
villkor och gransdragningslista. Nyttjaren ansvarar for de punkter som aligger
hyresgasten. Nyttjaren ansvarar for att den upplatna lokalen vardas och att
overenskomna skotselanvisningar foljs. Skotselanvisningar bor fas av
fastighetsagaren.

Nyttjaren har den fortlépande kontakten med hyresvarden under upplatelsetiden
rérande lokalens dagliga drift. Felanmalningar gors direkt till hyresvérdens
driftsorganisation.

Nyttjaren ar skyldig att omgaende underratta LU Byggnad och hyresvarden om
skada eller brist uppstar i lokalen. Om bristen eller skadan ej atgérdas av
hyresvarden ska LU Byggnad kontaktas.

Hyresvarden har enligt jordabalken ratt att utan uppskov fa tilltrade till lokalen om
det ror sig om nodvandig tillsyn eller for att utfora atgarder som inte kan skjutas
upp utan att brist uppstar i lokalen.

Eventuella driftsavtal som kravs for driften av lokalen ansvarar nyttjaren fér och
tecknar.

5. MYNDIGHETSKRAV

Det aligger nyttjaren att bekosta de atgarder som av forsakringsbolag
(Kammarkollegiet), Byggnadsndmnd, Miljoforvaltning, Raddningstjanst eller
annan myndighet under upplatelsen kan komma att kravas for lokalernas nyttjande
for avsedd verksamhet.

6. VERKSAMHETSBEROENDE OMBYGGNADER

6.1 Om- eller tillbyggnad av lokal

Sa snart behov av forandringar av nyttjarens upplatna lokaler uppstar ska LU
Byggnad meddelas. F6r mindre ombyggnader tar det ca 1 ar innan atgard &r
genomford och for storre forandringar kan det ta 5-7 ar. Nyttjaren bekostar alla
ombyggnader. Beslut om lokalférandringen fattas i enlighet med géllande
beslutsprocess, se "Byggprocessen i nio steg”.

Endast LU Byggnad har rétt att hos hyresvard gora bestéliningarna avseende bygg-
och installationstekniska atgarder. Om nyttjaren bygger om, utan LU Byggnads
vetskap eller godkédnnande, kommer allt ansvar avseende brandskydd,
relationsritningar, aterstallning, eventuella skadestand etc. paforas nyttjaren.

Vid mindre verksamhetsanpassningar kan LU Byggnad efter skriftlig ansokan fran
nyttjaren bevilja nyttjaren att pa eget ansvar och kostnad kan utféra atgarder i den
upplatna lokalen, enligt instruktioner utformade av LU Byggnad.



Ny lokalkostnad anpassad till de nya férhallandena debiteras forst vid aterflyttning
till de ombyggda lokalerna, se "Byggprocessen i nio steg”.

6.2 Evakueringslokal

Vid planerade underhalls- och anpassningsatgarder sker normalt ingen
hyresreduktion av lokalkostnaden. Om det finns behov av evakueringslokal vid
ombyggnad fattas beslut angaende detta enligt sarskild ordning.

7. UPPLATELSE | ANDRA HAND

7.1 Internt
Nyttjaren far inte upplata lokalen i andra hand till annan nyttjare.

Nyttjaren kan upplata del av den forhyrda lokalen i andra hand till annan nyttjare
inom universitetet under tid som inte 6verskrider tolv (12) manader. Nyttjaren
kommer alltjamt att debiteras kostnader enligt upplatelsebeslutet av LU Byggnad
och administrerar sjalv debitering av lokalkostnaden for lokalen.

7.2 Externt

LU Byggnad beslutar om all andrahandsuthyrning och nyttjanderéttsavtal av
universitetets lokaler till extern part samt om andrahandsuthyrning for tid
overstigande tolv manader till annan nyttjare inom Lunds universitet an den som
upplatelsen avser.

For bade andrahandsuthyrning och nyttjanderattsavtal géller att alla krav enligt
”Promemoria — sammanstallning av gallande regler vid uthyrning i andra hand av
universitets lokaler” ska vara uppfyllda.

Vid andrahandsavtal tecknas avtalet med LU Byggnad och den externa parten men
ska godkannas av nyttjaren. Da andrahandsuthyrningen upphor dvergar ytorna igen
till nyttjaren.

Vid nyttjanderattsavtal tecknas avtalet mellan nyttjaren och den externa parten, LU
Byggnad godkanner avtalet genom undertecknande. Nyttjaren ansvarar fortsatt for
att betala alla lokalkostnader. Pris och forutsattningar for nyttjandet tas fram av
verksamheten. Nyttjaren ansvarar for att alla regler gallande nyttjandet efterlevs
sasom t.ex. Avgiftsférordning (1992:191) m.m.

8. INTERN AVFLYTTNING

Om nyttjaren inte langre behdver sina lokaler och dnskar I&mna dem ska
verksamhetsansvarig, efter skriftligt godkannande fran fakultet eller motsvarande
ansvarig niva, skriftligen saga upp lokalen till LU Byggnad.

Nyttjarna far lamna delar av upplatna lokaler om dessa &r av sadan storlek och
beskaffenhet att de kan utnyttjas av annan verksamhet och utgor avskiljbar enhet.
LU Byggnad avgdr om de angivna forutsattningarna &r uppfyllda.



Foljande uppsagningsvillkor galler:

- Kontorslokaler och andra generella lokaler: 1 ar

- Laboratorier, verkstader och undervisningslokaler som ar generella
och som kan nyttjas av annan: 2 ar. Med laboratorier raknas dven blandade
laboratoriekorridorer med kontor.

- Speciallokaler, t.ex. vaxthus och djurlokaler kan endast sdgas upp i
samband med att avtalad hyrestid med hyresvarden har 16pt ut.

- Om universitetet ingar ett nytt hyresavtal som ar ett resultat av en
ombyggnad ar nyttjaren endast i samband med att avtalad hyrestid med
hyresvarden har 16pt ut berattigad att sdga upp lokalen.

Om sarskilda skal foreligger, t.ex. vid dverlatelse av lokal till annan nyttjare, kan
LU Byggnad besluta om annan uppsagningstid &n den som anges i denna foreskrift
eller i upplatelsebeslutet.

Justering av upplatelsebeslut sker endast vid tva tillfallen per ar: den 1 januari och
den 1 juli varje ar. | uppsagningen anges byggnad och rumsnummer. Denna ska
vara skriftlig och undertecknad av prefekt.

8.1 Besiktning

LU Byggnad genomfor i ndrvaro av nyttjaren och hyresvarden en forbesiktning
innan avflyttnings-/slutbesiktningen. Vid forbesiktningen far nyttjaren information
om eventuella fel och brister, vad som méste &tgardas, flyttas osv. Atgarderna ska
vara vidtagna till slutbesiktningen som utfors tillsammans med nyttjaren,
fastighetsagaren samt representant fran LU Byggnad.

Nyttjaren ska, om ingen annan éverenskommelse traffats, lamna lokalen tomd pa
inredning, (géller &ven laboratorieinredning) utrustning och dvriga inventarier samt
val stadad.

Om nyttjaren i samband med avflyttningen asidosatter sina skyldigheter kommer
fastighetsdgaren att fullgéra dessa och debitera nyttjaren kostnaderna for detta.

8.2 Brister

Om det vid avflyttningsbesiktningen konstateras att lokalen utsatts for onormalt
slitage kan nyttjaren alaggas att pa egen bekostnad aterstalla lokalen i godtagbart
skick.

Om nyttjaren har foretagit atgarder i lokal utan LU Byggnads och hyresvardens
medgivande, ska nyttjaren vid avflyttningen pa egen bekostnad aterstalla lokalen i
ursprungligt skick.

8.3 Riskamnen/kylaggregat/joniserande stralning

Om nyttjaren arbetat med kemiska riskkallor, biologiska agens eller med sérskilda
riskdmnen ska lokalerna I&mnas sanerade. Detta géller &ven inredning och
utrustning som kvarlamnats enligt 6verenskommelse, t.ex. laboratorieinredning,
dragskap och dragbankar.

Nyttjaren ska vid avflyttningsbesiktningen lamna skriftlig dokumentation 6ver den
genomfdrda saneringen till LU Byggnad. Dokumentationen ska upprattas enligt
LU Byggnads anvisningar.



Sarskilda regler foreligger ocksa for avflyttning av kylaggregat, UV-belysning
samt verksamhet som arbetat med joniserande stralning.

9. HANTERING AV RISKAMNEN

Nyttjare som i sin verksamhet hanterar tillstandspliktiga amnen, t.ex. kvicksilver,
biologiska agens ur riskklass 2 eller hogre, GMM, GMO; L-eller R-verksamhet
(Iag risk eller riskfylld verksamhet), perklorsyra, pikrinsyra, kungsvatten och/eller
har omfattande anvandning av starka syror som t.ex. fluorvatesyra, saltsyra,
svavelsyra och salpetersyra, ska kontinuerligt dokumentera i vilka rum respektive
amne har forekommit, i vilka mangder och om det férekommit ndgon form av spill
eller utslapp till luft, vatten, mark eller paverkan pa byggnadsdelar.
Dokumentation ska uppréttas enligt LU Byggnads anvisningar.

9.1 Hantering av kylaggregat

Nyttjare som i sin verksamhet &ger egna kylaggregat ska kontinuerligt
dokumentera i vilka rum dessa forekommer samt uppratthalla erforderliga
anmalningar till miljonamnd, servicekontroller och arlig rapportering till LU
Byggnad. Om kylaggregat tas bort och skrotas ska detta utforas av ackrediterat
kylforetag som uppréttar skrotningsintyg, detta ska skickas till LU Byggnads
miljésamordnare.

9.2 Hantering av UV belysning

Fast eller 16s UV-belysning i tak, UV-bénkar eller annan UV-utrustning som tillhér
nyttjaren ska demonteras. Av sérskild vikt ur stralningssynpunkt &r att belysning
halls slackt nar den ej anvands och i lokaler som inte nyttjas. Blankett for UV-
belysning ska ifyllas och skickas till LU Byggnad.

9.3 Hantering av brandfarlig och explosiv vara

Nyttjare som hanterar brandfarlig och explosiv vara, ansvarar for tillstandsansokan
samt bekostar de atgarder som kravs for att hanteringen ska uppfylla géllande
lagstiftning och raddningstjanstens villkor.

10. OVRIGA BESTAMMELSER

Nyttjaren ska folja universitetets beslutade ordningsforeskrifter angaende
verksamheten i universitetets lokaler.

Om en nyttjare bryter mot denna foreskrift ska nyttjaren ansvara for eventuella
merkostnader och skadestandsansprak som kan riktas mot universitetet.
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